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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
Karntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25

Fax: 01-253672218 23

office@bonreal.com

www.bonreal.com

Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG
IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW
UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a
Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

28.04.2024
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu kénnen:

Einfamilienhaus

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/1079

Nahe: Wien
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Entzickendes Einfamilienhaus in attraktiver Wohnlage!

Zum Verkauf kommt ein - im positiven Sinne - aul3ergewohnliches Einfamilienhaus
in netter Wohnlage von Deutsch-Wagram (Ortsteil Helmahof).

Die Stadtgemeinde mit ca. 9.200 Einwohnern im Bezirk Ganserndorf liegt
unmittelbar an der nordoéstlichen Stadtgrenze Wiens. Die Bundeshauptstadt ist
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, als auch mit dem Pkw, rasch erreichbar.

Unmittelbar schrag gegenuber der Liegenschaft befindet sich eine Bushaltestelle
der Linie 521. Der Bahnhof Helmahof ist fuBlaufig erreichbar. Mit derS1 ist man
nach ca. 19 Minuten Fahrzeit in Wien-Floridsdorf, oder alternativ in ca. 42 Minuten
Fahrzeit am Matzleinsdorfer Platz in Wien.

Im Ort gibt es diverse Kindergarten, Schulen, Supermaérkte, Restaurants und Arzte.

Die gesamte Liegenschaft prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand mit
einem Uberaus charmanten Erscheinungsbild.

Das Eckgrundstiick umfasst ca. 713 m2.

Der Garten, inklusive Bewasserungsanlage, wurde 2008 komplett neu gestaltet und
verdient ohne Zweifel die Bezeichnung "Wohlfuhloase". Die Gartenhutte ist nicht
Teil dieses Angebotes und wird von den Verkaufern demndachst noch entfernt.

Neben zwei hintereinanderliegenden Garagenplatzen befindet sich vor der
Garageneinfahrt ein Pkw-Abstellplatz mit einer bewachsenen Pergola. Komplettiert
wird dieses "Autoparadies" durch zwei weitere Pkw-Abstellplatze auf der
Liegenschaft. Auch gibt es sowohl am Ende der Garage, wie im Souterrainbereich
des Hauses jeweils eine Werkstatt, wobei diese Raumlichkeiten nattrlich auch
anderweitig genutzt werden kdnnten.

Highlight des Hauses ist im Erdgeschoss (= Hochparterre) sicherlich der ca. 44 m2
Wohn-Essbereich mit Terrassenausgang - in Verbindung mit dem ca. 26 m?
gartenseitigen lichtdurchfluteten Wohnraum.

Neben der Wohnzimmerterrasse ist noch eine weitere Terrasse im hinteren Bereich
des Gartens zu finden.

Im Erdgeschoss steht eine Wohnnutzflache von ca. 108 m2 zur Verfigung.

Im Souterrainbereich sind ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein vielseitig
nutzbarer Mehrzweckraum untergebracht, die im weitesten Sinne auch noch als
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"Wohnflache" hinzugerechnet werden kdnnen und ca. 43 m2 umfassen.

Die naturliche Belichtung ist in diesem Bereich zwar etwas eingeschrankt, was aber
durch Intelligente Beleuchtungs- und Einrichtungsmalinahmen grol3teils
kompensiert wurde. Im weiteren Sinne steht somit auf beiden Ebenen eine Flache
von insgesamt ca. 151 m2 fir Wohnzwecke zur Verfugung.

Hinzu kommen im Souterrainbereich noch Flachen fur Haustechnik, Abstellraum
und "Werkstatt" mit ca. 37 m?, sodass sich die gesamte Nutzflache des Hauses auf
ca. 188 m2 belauft.

Die genaue Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplanen entnommen
werden.

Da die Geschichte der Liegenschaft etwas umfangreicher ist, hier die wichtigsten
Etappen in der Zusammenfassung:

-1981: Errichtung des Hauses in Holzriegelbauweise

-2001: der heutige Eigentimer kauft die Liegenschaft und setzt erste
Sanierungsmalinahmen

-2003: die vorhandene Garage wurde erweitert

- 2005 - 2007: Innenausbau Erdgeschoss / neue Kuche eingebaut / Wasser- und
Heizungsinstallationen zu 80% erneuert / neue Fassade inkl. Au3enisolierung / alle
Fenster und Eingangsturen neu / neue Dachdeckung / neue E-Installationen mit
Kompletterneuerung des Zahlerkastens / Souterrainausbau

-2008: Neuanlage des Gartens inkl. Bewasserungssystem

-2011: Errichtung einer Photovoltaikanlage mit 5 KW Peakleistung inkl.
Luftwarmepumpe und Speicher zur Warmwasserbereitstellung

-2013: Komplettsanierung Badezimmer und WC im Erdgeschoss

-2016: neuer gartenseitiger Anbau von ca. 26 m2 Wohnnutzflache in
Holzriegelbauweise / BWT Wasserenthartungsanlage

-2018: Erneuerung der Heizungsanlage mit Premium-Gas-Brennwertgerat
(Weishaupt)

Die Heizung wir primar Uber eine Gaszentralheizung mit Brennwertgerat
bereitgestellt. Ausnahme ist derim Jahr 2016 errichtete Anbau der Liegenschaft,
wo eine Decken-Infrarotheizung installiert wurde.
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Das Warmwasser wird Uber die hauseigene Photovoltaikanlage aufbereitet.
Anschlusse fur Kanal, Ortswasser, Strom, und Gas sind vorhanden.

Es gibt einen Brunnen, dessen Wasser fur die Gartenbewdasserung verwendet wird.
Das Regenwasser vom Dach des Anbaus von 2016 wird in einer Zisterne gesammelt.

Diese Uberaus ansprechende, familienfreundliche Immobilie kann nach individueller
Absprache Ubernommen werden.

Der Heizwarmebedarf aus dem Energieausweis vom 21.11.2023 betragt
132 kWh/m?2a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,22.
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Eckdaten:

Grundflache: ca. 713 m? Baujahr: 1981

letzte Modernisierung: 2018
Wohnnutzflache: ca. 141 m?

Gesamtnutzflache: ca. 189 m? Zustand: sehr gepflegt
Zimmeranzahl: 5 Anschlisse: Kanal, Wasser, Strom,
Kache: 1 Gas, Brunnen

Bader: 2

WCs: 2 Heizwdarmebedarf: 132 kWh/m?2a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 1,22

Kellerrdumlichkeiten: 3
Heizung: Gaszentralheizung,

Garagenplatze: 2 Infrarotheizung

Pkw-Abstellplatze: 3
Warmwasser:

Photovoltaik/Luftwarmepumpe
Ubernahme: nach Vereinbarung
Kaufpreis: € 599.000,- lastenfrei
Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Far weitere Auskinfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer 0043 664 382 98 58 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit
gerne zur Verfugung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach
den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im
Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Gruf3en,

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

-14 -
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I. Nebenkosten bei Kaufvertriagen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung
Grundbuchseintragungsgebiir (Eigentumsrecht)

Kosten der Vertragserrichtung

. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer
durch den Parteienvertreter

Allfallige Rangordnung fiir die beabsichtigte Verauf2erung
Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen

nawN s
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Allfallige Anliegerleistungen
10. Vermittlungshonorar (gesetzlich vorgesehene Hochstprovisionen)
a) Bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

+ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

NEBENKOSTENUBERSICHT

3,5%

11%

Lt. Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters
Lt. Tarif

Lt. Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
Eintragungsgebiihr bei Gericht

Landerweise unterschiedlich

Neben der Tilgungsrate, au2erordentliche Tilgung bis 50%
des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit,
der Erwerber hat keinen Anspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

Lt. Vorschreibung der Gemeinde sowie Anschlussgebiihren
und -kosten

« Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaf? begriindet wird

* Unternehmen aller Art

« Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick
bei einem Wert

* bis € 36.336,42 je 4%

+von € 36.336,43 bis 48.448,49 je € 1.453,46

+ab € 48.448,49 je 3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zuziiglich 20% Mwst.

b) bei Optionen
50% der Provision gem. Punkt 10. a, welche im Fall des Kaufes durch den

Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

Grundbuchseintragungsgebiihr

Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung
Kosten der Errichtung der Schuldurkunde
Barauslagen fiir Beglaubigung und Stempelgebiihren
Kosten der allfalligen Schatzung
Vermittlungskosten

oA wN S

. Nebenkosten bei Bestandsvertragen (Mietvertragen)

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):

Optionsberechtigten angerechnet werden.

1,2%

0,6%

Lt. Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

Lt. Tarif

Lt. Sachverstandigentarif

Darf 2% der Darlehenssumme nicht libersteigen,
(Vermittlung gemap & 15 Abs 1IMVO), sonst nicht hoher
als 5% der Darlehenssumme.

wn

1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. MwSt.), hochstens das 18fache des Jahreswertes, bei unbestimmter
Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahreswertes. Seit 1. 7. 1999 ist der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z. B. der Makler,
Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) verpflichtet, die Gebiihr selbst zu berechnen und abzufiihren. Bei befristeten Bestand-
vertragen (iber Gebdude oder Gebdudeteile, die liberwiegend Wohnzwecken dienen, sind die Gebiihren ab diesem Zeitpunkt mit dem
Dreifachen des Jahreswertes begrenzt.

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters.

Vermittlungsprovision

Hoéchstprovisionen gemal? Immobilienmaklerverordnung 1996, § 10 IMV 1996, BGBL. Nr. 297/1996, GZ 2010/08/30 zzgl. 20% MwsSt..
Fiir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus: Haupt- oder Untermietzins, anteilige
Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben, Anteil fiir allfillige besondere Aufwendungen (z. B. Lift), allfalliges Entgelt fiir
mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

Vermittlung von Mietvertragen (Haupt- und Untermiete) iiber Wohnungen und Einfamilienhauser

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre
Befristung bis zu 3 Jahre

Vermieter
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)

Mieter
2 Bruttomonatsmieten (2 BMM)
1 Bruttomonatsmiete (1 BMM)

Vermittlung von Geschaftsraumen aller Art (Haupt- und Untermiete)

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre
Befristung auf min. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre
Befristung kiirzer als 2 Jahre

Mieter
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)
2 Bruttomonatsmieten (2 BMM)
1 Bruttomonatsmiete (1 BMM)

Vermieter
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)
3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)

IV. Allféllige Finanzierungskosten

Gebiihren lt. Vorschreibung des jeweiligen Geldgebers (z.B. Bank)

V. Gerichtsstand

Alle Streitigkeiten aus einem Geschaftsfall gehcren vor jenes sachlich zustandige Gericht, in dessen Sprengel die betreffende Liegenschaft

liegt, ansonsten jedenfalls vor das Bezirksgericht Innere Stadt Wien.

www.bonreal.com -15-
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BONREAL  GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. ALLGEMEINES
+ BONREAL ist grundsatzlich als Doppelmakler tdtig und ist berechtigt, mit beiden Vertragspartnern eines Rechtsgeschaftes Vermittlungsvergiitungen zu vereinbaren.
+ Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und Zwischenverpachtung sind vorbehalten.
+ Istdem Empfdanger einvon BONREAL angebotenes Objekt bereits als verkauflich bzw. vermietbar bekannt, hat er dies unverziglich mitzuteilen. Andernfalls gilt die
Anbotstellung als anerkannt.
+ Die Aufnahme von schriftlichem oder personlichem Geschaftsverkehr bedeutet Anerkennung dieser Geschaftsbedingungen.

2. VERMITTLUNGSHONORAR

+ Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgema(ie, verdienstliche Tatigkeit der
BONREAL mit einem Dritten zustande kommt. BONREAL hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund ihrer Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaft
zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt (z. B. Haus statt Wohnung, Miete statt Kauf).

+ Gleichfalls hatderVerkaufer/Vermieter an die BONREALdie vereinbarte Vermittlungsvergiitung zu bezahlen, wennder Auftraggeber ein Anbot in Ubereinstimmung
mit dem zuletzt bestehenden Vermittlungsauftrag ablehnt.

+ Kommt ein Rechtsgeschaft mit einem Dritten zustande und nicht mit einem von der BONREAL genannten Interessenten, weil dieser ein gesetzliches oder
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausiibt, oder weil der Kaufinteressent diesem, die ihm von der BONREAL bekannt gegebene Moglichkeit
zum Abschluss mitgeteilt hat, ist die vereinbarte Vermittlungsvergiitung zu entrichten.

« Fiir den Fall, dass ein Kaufinteressent die ihm bekannt gegebene Maglichkeit zum Abschluss eines Rechtsgeschaftes einem Dritten mitteilt und dieser das
Geschaft abschliefit, haftet der Kaufinteressent fiir die vereinbarte Vermittlungsvergiitung, sofern der Dritte die Zahlung der Vermittlungsvergiitung verweigert.

+ Bei einem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis zwischen der BOMREAL und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftragge-
bers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

+ Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschifts. Die Hohe der Vermittlungsvergiitung ist zu vereinbaren. Die Be-
messungsgrundlage stellt immer der tatsachlich vermittelte Kauf-, Miet- oder Pachtpreis dar.

+ Der Provisionsanspruch wird mit Annahme des Kaufanbotes fallig.

« Fur nicht aufgezahlte Rechtsgeschafte gelten die nach der Immobilienmaklerverordnung 1996 geltenden Hochstprovisionen als vereinbart.

. KAUFVERTRAGE
Hachstprovision gemdf} der Immobilienmaklerverordnung, § 10 IMV 1996, BGBL. Nr. 297/1996, GZ 2010/08/30, jeweils zzgl. 20 % Ust.

w

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen bei einem Wert
« Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht bis € 36.336,42 4%

oder vereinbarungsgemaf’ begriindet wird von € 36.336,43 bis € 48.448,49 €1.453,46
« Unternehmen aller Art ab € 48.448,49 3%

4. BESTANDSVERTRAGE (MIETVERTRAGE)
Hochstprovision gemaf der Immobilienmaklerverordnung, § 10 IMV 1996, BGBL. Nr. 297/1996, GZ 2010/08/30, jeweils zzgl. 20% Mwst.

Vermittlung von Mietvertragen (Haupt- und Untermiete) liber Wohnungen und Einfamilienhauser

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM) 2 Bruttomonatsmieten (2 BMM)
Befristung bis zu 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM) 1 Bruttomonatsmiete (1 BMM)
Vermittlung von Geschiftsrdumen aller Art (Haupt- und Untermiete)

Vermieter Mieter

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM) 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM)
Befristung auf min. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM) 2 Bruttomonatsmieten (2 BMM)
Befristung kiirzer als 2 Jahre 3 Bruttomonatsmieten (3 BMM) 1 Bruttomonatsmiete (1 BMM)

5. RUCKTRITT VOM ALLEINVERMITTLUNGSAUFTRAG

+Der Auftraggeber verzichtet innerhalb des Vermarktungszeitraumes (vereinbarte Frist) selbst oder durch Dritte einen Verkaufs-/Vermietabschluss herbeizu-
fiihren. Verkauft, vermietet oder verpachtet der Auftraggeber entgegen dem Verzicht an einen anderen als von der BONREAL innerhalb der vereinbarten Frist nam-
haft gemachten Interessenten, so ist eine Entschadigung an die BONREAL in der Hohe der gesetzlichen Hochstprovision zzgl. 20% MwsSt. zu bezahlen.

+Wird der Vermittlungsauftrag ohne wichtigen Grund durch den Auftraggeber vorzeitig aufgeldst, so gebiihrt der BONREAL ein Kostenersatz in der Hohe der
gesetzlichen Hochstprovision zzgl. 20% MwSt. Die Dauer der Vereinbarung bei einem Alleinvermittlungsauftrag ergibt sich aus dem mit dem Auftraggeber ge-
schlossenen Vermittlungsvertrag. Der Auftraggeber hat einen Widerruf des Alleinvermittlungsauftrages bzw. die selbstandige Verwertung der Liegenschaft
(z. B. Verkauf, Vermietung etc.) an die BONREAL schriftlich mitzuteilen.

+ Die Vermittlungsvergiitung ist trotz eines Widerrufes fallig und zu entrichten, wenn mit einem von der BONREAL namhaft gemachten Interessenten ein Rechts-
geschift zustande kommt.

+ Der Auftraggeber ist zur Bezahlung der Provision verpflichtet, wenn das Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftrag-

geber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterldsst.

6. RUCKTRITTSRECHTE UBER FERNABSATZ
Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auf3erhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne
Angabe von Griinden zuriicktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.
Unterbliebene Aufkldrung iiber das Riicktrittsrecht

§12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist
um zwolf Monate.

www.bonreal.com -16 -
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(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist
14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular verwenden.
Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Maglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserklarung
auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der
Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung iiber den Eingang der Ruicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrager zu tibermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auferhalb von Geschdftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten
Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und wiinscht
der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher
dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen - im Fall eines aufSerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tber Dienstleistungen oder (iber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen
zuriick, nachdem er ein Verlangen gemdf? § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismdafig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis Uberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 17 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auferhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen iiber Dienstleistungen,
wenn der Unternehmer - auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers iiber dessen
Kenntnis vom Verlust des Riicktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung - noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der Dienstleistung
begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

7.VERTRAGSRUCKTRITT

Ricktritt vom Immobiliengeschift nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

+ am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

+ seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandsrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist,
und zwar

+ an einer Wohnung, einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienhauses geeignet ist, und dies

+ zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehorigen dienen soll, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt
erklaren.

Rucktritt bei Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

+ weder in den Geschaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

+ noch die Geschaftsvereinbarung zur Schliefung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages
oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde" ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zu Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht enthalt.
Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung iiber das Riicktrittsrecht steht dem Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

Riicktritt bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§3 a KSchG)

Ein Verbraucher kann vom Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung mafigebliche Umstande, die vom Unter-
nehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden, nicht oder in erheblich geringerem Ausmaf} eingetreten sind. Es gelten die selben Fristen wie unter ,Rucktritt bei
Haustiirgeschaften®.

8. INFORMATIONSPFLICHT
Der Auftraggeber und die BONREAL sind verpflichtet, einander die erforderlichen Informationen und Nachrichten zu geben. Fiir die Richtigkeit solcher Angaben,
die auf Informationen der {iber ein Objekt Verfiigungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet oder Haftung tibernommen.

9. DATENSCHUTZ
BONREAL behandelt alle iiberlassenen Daten vertraulich und gibt diese nur zum Zwecke der Auftragserfillung an Dritte weiter.

10. ZUSATZVEREINBARUNG
Soweit diese Geschaftsbedingungen eine ausdriickliche Regelung im Einzelfall nicht vorsieht, gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der Verordnung
des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten tiber Standes- und Ausiibungsregeln fir Immobilienmakler in der jeweils letztgiiltigen Fassung.
Sonstige Zusatzvereinbarungen bediirfen der Schriftform und kdnnen nur mit vertretungsbefugten Organen von BONREAL schriftlich abgeschlossen werden.

11. GERICHTSSTAND

Alle Streitigkeiten aus einem Geschaftsfall gehdren vor jenes sachlich zustandige Gericht, in dessen Sprengel die betreffende Liegenschaft liegt, ansonsten jeden-
falls vor das Bezirksgericht Innere Stadt Wien.
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Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns sehr wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht soll Sie
iiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren.

VERANTWORTLICHER

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH, 1010 Wien, Kérntner Ring 5-7/7. Stock, Email: office@bonreal.com

DATENSCHUTZBEAUFTRAGTER Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwendigkeit besteht.
ZU WELCHEM ZWECK VERARBEITEN WIR IHRE DATEN

Zur Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (einschlieflich automationsunterstiitzt
erstellter und archivierter Textdokumente (wie z. B. Korrespondenz). Das sind Stammdaten (z. B. Vor- und Zuname, Titel),
Kontaktdaten (z. B. Postanschrift) und meistens auch immer Kommunikationsdaten (z. B. Email) sowie Identitatsdaten.
Dariiber hinaus kénnen das auch Daten iiber das Geschaftsverhiltnis und die Leistungserbringung sein oder mit dem
Immobiliengeschaft zusammenhéan-gende Daten (z. B. Hypothek).

WOHER STAMMEN DIE PERSONENBEZOGENEN DATEN, DIE VERARBEITET WERDEN?

Die meisten lhrer personenbezogenen Daten, die wir verarbeiten, haben Sie uns selbst bekannt gegeben, etwa bei Anfrage
auf eine bestimmte Immobilie oder bei Auftragserteilung zur Vermittlung einer Immobilie. In manchen Fillen haben Sie
einem unserer Kooperationspartner schriftlich eine Zustimmung gegeben, lhre personenbezogenen Daten an uns
weiterzuleiten. Dariiber hinaus kénnen die Daten aus 6ffentlich zugénglichen Quellen (z. B. Grund- und Firmenbuch) stammen.

RECHTSGRUNDLAGE

Vertrag, Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage. Wir sind Immobilienmakler und verarbeiten
daher lhre Daten zum Zwecke der Immobilienvermittlung: Verarbeitung fiir die Vertragserfiillung (z. B. Verkaufs- bzw.
Vermietungsauftrag), Vertragsanbahnung, berechtigtes Interesse, gesetzliche Grundlage oder eine Verarbeitung aufgrund
lhrer ausdriicklichen Einwilligung. Selbstverstandlich kénnen Sie diese Einwilligung jederzeit widerrufen.

WIE LANGE SPEICHERN WIR IHRE DATEN

Die Daten werden wahrend der Dauer des Vertragsverhéltnisses und nach Beendigung dessen zumindest solange aufbewahrt, als
gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

AN WEN GEBEN WIR IHRE DATEN WEITER

Wir speichern und verarbeiten die uns libermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur soweit es mit
der Abwicklung des Vertrages (Vermittlungsvertrag) im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforder-
lichen Umfang und soweit es fiir die Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht oder
ein berechtigtes Interesse an der Geschiftsabwicklung beteiligter Dritter besteht.

Mégliche Empfanger kdnnen sein:

« Abteilungen des Unternehmens, die mit der Geschéftsabwicklung befasst sind.

» An der Geschiftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschaftsabwicklung notwendigerweise teilnehmende Personen und
potentielle Vertragspartner, weitere Makler, Vermittlungsplattformen, Hausverwaltungen, Finanzierungsunternehmen,
private und &ffentliche Stellen, die Informationen zu Objekten bekannt geben kénnen oder benétigen, Versicherungen).

» Dienstleister des Verantwortlichen (z. B. Steuerberater, Lohnverrechnung, Rechtsanwalt) sowie Behdrden (Sozialversicherung,
Finanzamt, sonstige Behdrden), Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten oder Abwehr von Anspriichen oder
im Rahmen von Behdrdenverfahren) oder Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hard-
ware) als Auftragnehmer tétig sind.
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Keinesfalls werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere Dienstleistungsunter-
nehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen verpflichtet.

DATENUBERTRAGBARKEIT Es besteht kein Recht auf Dateniibertragbarkeit.

COOKIES Wir verwenden keine personenbezogenen Cookies.

SOZIALE NETZWERKE Wir geben keine Daten an Soziale Netzwerke weiter.

WEB ANALYTICS Wir verwenden aktuell keine Web Analytics.

Eine Ubermittlung an Empfanger in einem Drittland (auferhalb der EU) oder an eine internationale Organisation ist
nicht vorgesehen.

Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).

Es ist weder vertraglich noch gesetzlich vorgeschrieben, dass Sie lhre Daten bereitstellen und es gibt auch keine Verpflichtung
dazu. Die Daten sind allerdings erforderlich, damit das Vertragsverhaltnis ordnungsgemaf3 durchgefiihrt werden kann.

Als betroffener Person stehen lhnen grundsétzlich das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrinkung und Widerspruch
zu. Zur Austibung Ihrer Rechte wenden Sie sich bitte an:
BONREAL Immobilienvermittlung GmbH, 1010 Wien, Kérntner Ring 5-7/7.Stock, Email: office@bonreal.com

Wenn Sie glauben, dass die Verarbeitung lhrer Daten gegen das Datenschutzrecht verstof3t oder lhre datenschutzrechtlichen
Anspriiche sonst in irgendeiner Weise verletzt worden sind, steht es lhnen frei, bei der Datenschutzbehérde Beschwerde zu erheben.
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