
22.09.2026

 

 

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien
Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23
office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG
IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW
UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a
Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2114

Nähe: Obkirchergasse
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2-Zimmer-Balkon-Wohnung mit Garage in zentraler Döblinger Lage!

In exzellenter Lage im 19. Wiener Gemeindebezirk kommt in einer Liegenschaft mit gemischter
Gewerbe- und Wohnnutzung eine ca. 60 m² große Einheit mit einer "Wohnungswidmung" zum Verkauf.

Das Objekt liegt hofseitig im 2. Liftstock in der Grinzinger Allee 3. In diesem Gebäude befindet sich auch
ein McDonald’s-Restaurant, das über einen vom Rest der Liegenschaft getrennten Zugang verfügt.
Darüber hinaus befinden sich im Erdgeschoss ein Reisebüro und in den anderen Geschossen z. B. eine
Ordination für kosmetische Medizin, ein Beautysalon, ein Vermögensberater und einige Wohnungen. 

Direkt vor dem Haus ist die Haltestelle der Straßenbahnlinie 38, die u.a. zur U6-Station "Nußdorfer Straße"
und zum "Schottentor" fährt. Die S-Bahn-Station "Oberdöbling" ist ca. eine Straßenbahnhaltestelle bzw.
ca. 3 Minuten zu Fuß entfernt. Darüber hinaus gibt es eine Autobusanbindung. 

In unmittelbarer Umgebung gibt es eine Vielzahl an Geschäften, insbesondere in der Obkirchergasse,
sowie Supermärkte, Banken und gastronomische Einrichtungen. 

Das Gebäude wurde im Jahr 1993 errichtet. 

Dem beigelegten Grundrissplan kann die aktuelle Raumaufteilung entnommen werden. 

Das Objekt verfügt über einen ca. 4 m² großen südwestseitigen Balkon, auf dem ursprünglich auch das
Split-Gerät der Klimaanlage montiert war. Dieses wurde entfernt. 

Es gibt zwei Zimmer, wobei im Wohnzimmer die Anschlüsse für eine Küchenzeile vorhanden sind.  

Insgesamt ist das Objekt sanierungsbedürftig. 

Im Kaufpreis bereits inkludiert ist ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage, der gemeinsam mit
der Wohnung parifiziert ist. 

Der Liegenschaft ist ein Kellerabteil zugeordnet. 

Heizung und Warmwasser erfolgen mittels Gasetagenheizung.

Von der Hausverwaltung werden aktuell für die Wohnung monatliche Betriebskosten in der Höhe von
€ 300,20 vorgeschrieben. Dieser Betrag inkludiert die anteiligen Kosten für die Reparaturrücklage und die
Mehrwertsteuer. 

Für den Tiefgaragenstellplatz fallen gegenwärtig monatliche Betriebskosten von € 45,58 an. Der Betrag
inkludiert ebenfalls die anteiligen Kosten für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Der Verkauf erfolgt im Rahmen einer Verlassenschaft. Eine Objektübernahme ist unmittelbar nach der
verlassenschaftsgerichtlichen Genehmigung des notariellen Kaufvertrags möglich.

Die Erstellung des notariellen Kaufvertrags und die treuhändige Abwicklung sind an Herrn Rechtsanwalt
Dr. Reinhard Schamberger, KS Schamberger Rechtsanwalts GmbH, 1010 Wien, Liebiggasse 4, gebunden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 12.06.2020 beträgt 70 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,07.

bonreal.com - 8 -



 

 

Eckdaten:

Flächen
Wohnfläche:   ca. 60 m²
Balkon:   ca. 4 m²

Zimmer:   2
Küchenvorbereitung:   1
Bad:   1
WC:   1
Schrankraum:   1
Balkon:   1

Kellerabteil:   1

Tiefgaragenplatz:   1 (im KP inkludiert)

Stockwerk:   2. Liftstock

Zustand
Baujahr:   1993
Zustand:   sanierungsbedürftig

Energieausweis
HWB Wert:   70 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,07

Ausstattung
Heizung/Warmwasser:   Gasetagenheizung

Sonstiges
Verfügbar:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 399.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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