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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Mietwohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2100

Nähe: Neustift am Walde
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2-Zimmer-Garten-Wohnung in exklusiver Grünruhelage!

Zur befristeten Vermietung gelangt eine ca. 65 m² große Wohnung mit ca. 120 m² großen Garten in
absoluter Grünruhelage des 19. Wiener Gemeindebezirks. 

Die Wohnung ist Teil einer Anlage am Ende einer Sackgasse, deren Zufahrt mittels Schrankenanlage
ausschließlich den Bewohnern vorbehalten ist. 

In fußläufiger Entfernung befindet sich eine gute Infrastruktur. Die öffentliche Verkehrsanbindung ist
durch eine Autobuslinie gewährleistet.

Die im Jahr 1998 in Hanglage errichtete Wohnanlage präsentiert sich in einem gepflegten Erhaltungs-
zustand.

Die mit einer Mietvertragsbefristung von 5 Jahren ausgeschriebene Wohnung ist im Erdgeschoss auf
Hauseingangsniveau gelegen. Der überwiegend ebene, ca. 120 m² gorße Garten ist südöstlich aus-
gerichtet. Bestandteil des Gartens ist eine ca. 12 m² große Terrasse, die durch den darüber liegenden
Balkon teilweise überdacht ist.

Dem beiliegenden Grundrissplan kann die aktuelle Raumaufteilung entnommen werden. 

Die Küche ist unter anderem mit einem Geschirrspüler sowie einem großen Kühlschrank ausgestattet. 

Heizung und Warmwasser werden zentral über die hauseigene Gasheizung bereitgestellt. Hierfür wird
derzeit eine monatliche Akontozahlung von insgesamt € 33,61 verrechnet. Für das Kaltwasser beträgt die
monatliche Akontozahlung € 4,26. Da die Wohnung längere Zeit nicht bewohnt war, ist allerdings davon
auszugehen, dass diese Vorschreibungen aktuell nicht ganz repräsentativ sind.

Die monatliche Bruttomiete beträgt € 1.490,- und setzt sich wie folgt zusammen:

Nettomiete:   € 1.207,45
10 % MwSt.:   € 120,74
Hausbetriebskosten:   € 147,10
10 % MwSt.:   € 14,71

Vor Mietantritt ist eine Kaution in Höhe von € 6.000,- zu hinterlegen.

Optional kann ein Tiefgaragenplatz um € 100,-/Monat brutto angemietet werden. 

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Ein Mietbeginn ist ab sofort möglich. 

Dieses Mietoffert ist für den Mieter vermittlungsprovisionsfrei. 

Laut Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 19.10.2020 beträgt 75,5 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,68.
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Eckdaten:

Flächen
Wohnfläche:   ca. 65 m²
Gartenfläche:   ca. 120 m²

Zimmer:   2
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1
Abstellraum:   1

Terrasse:   1

Kellerabteil:   1

Garagenplatz:   1 (optional)

Honorar:    provisionsfrei

Kaution:   € 6.000,-

Zustand
Baujahr:   1998
Zustand:   gepflegt

Energieausweis
HWB Wert:   76 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,68

Ausstattung
Küche:   Einbauküche
Heizung/Warmwasser:   Zentral (Gas)

Sonstiges
Verfügbar:   sofort
Befristung:   5 Jahre

 

Brutto-Miete: € 1.490,-/Monat

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

bonreal.com - 7 -



 

 

NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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