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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23

office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG

IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW

UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a

Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Wohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/639

Nähe: Schloßpark Schönbrunn
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2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Zum Verkauf kommt eine ca. 57 m² große Wohnung im 13. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung ist

verkehrstechnisch sehr günstig gelegen (diverse Bus- und Straßen-
bahnlinien). Auch zum Schloßpark Schönbrunn sind es nur 5 Gehminuten.

Das Haus wurde im Jahr 1961 erbaut. Die zu verkaufende Wohnung befindet sich im 3. Stock (kein Lift!)

und präsentiert sich ganz generell in einem guten Erhaltungszustand. Gegenwärtig wird die Küche über
das Wohnzimmer begangen und ist zu diesem Raum hin offen gestaltet. Eine Begehbarkeit der Küche

direkt vom Flur aus wäre alternativ auch leicht herstellbar, da diese Variante bei einem vorherigen
Grundriss bereits schon einmal umgesetzt war. Ein kleiner, ostseitig orientierter Balkon geht auf eine gut

frequentierte Hauptstraße hinaus und ist durch die damit verbundene Geräuschbelästigung nur

eingeschränkt zu benützen. Bei geschlossenen Fenstern (diese wurden erst vor wenigen Jahren erneuert)
ist so gut wie kein Straßenlärm in der Wohnung bemerkbar. 

Die genaue Raumaufteilung kann beigelegtem Grundrissplan entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden über eine in der Küche befindliche Gastherme bereit gestellt. 

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 167,33 und inkludieren auch bereits die anteiligen

Kosten für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. 

Dieses Objekt könnte bei Bedarf auch relativ kurzfristig übernommen werden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 03.02.2009 beträgt

92,69 kWh/m²a.  
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 57 m²
Balkon:   ca. 4 m²

Zimmer:   2

Bad:   1

WC:   1
Balkon:   1

Küche:   Einbauküche

Möblierung:   teilmöbliert

Baujahr: 1961

Zustand: gepflegt

HBW Wert: 93 kWh/m²

Heizung: Etagenheizung

Ausrichtung Balkon: Osten

Verfügbar: nach Vereinbarung

Betriebskosten: € 167,33 / Monat

Kaufpreis: € 150.000,- lastenfrei

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN

bonreal.com - 11 -



 

 

DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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