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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2012

Nähe: UNO-City / Alte Donau
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2-Zimmer-Wohnung mit Panoramafernblick nahe Alte Donau!

Zum Verkauf gelangt eine ca. 46 m² große Loggia-Wohnung im 17. Stockwerk eines im Jahr 1997

erbauten Hauses. Dieses liegt in einer der nachgefragtesten Wohnlagen Wiens im 22. Gemeindebezirk,
unmittelbar zwischen der Alten Donau und der UNO-City. Mit dem "Strandbad Alte Donau", dem

"Donaupark" und der "Donauinsel" nur wenige Schritte von der eigenen Haustür entfernt, wohnt man

quasi "im Freizeitparadies".

Das ebenfalls sehr nahe "Donauzentrum" bietet eine Vielzahl an Einkaufs-

möglichkeiten, Kinos und Restaurants. Der BILLA auf der Wagramer Straße kann durch die hauseigene
Tiefgarage sogar direkt erreicht werden, sodass man selbst bei Regen "trockenen Fußes" dort einkaufen

kann. 

Die Wiener Innenstadt ist sowohl mit öffentlichen Verkehrsmitteln (z.B. U1-Station "Alte Donau") als auch
zu Fuß oder mit dem Pkw in wenigen Minuten erreichbar.

Es besteht auch eine perfekte Anbindung an die Donauuferautobahn und die Wiener Süd-Ost-Tangente. 

Das im Jahr 1997 von der Sozialbau AG errichtete Gebäude ist Teil eines Gebäudekomplexes mit mehreren

Wohnhäusern. 

Die zu verkaufende Eigentumswohnung befindet sich im 17. Liftstock und ist primär süd-ostseitig

ausgerichtet. Die dortige Panoramafernsicht ist nahezu atemberaubend.

Das Objekt verfügt über eine Wohnnutzfläche von ca. 42 m² zuzüglich einer
ca. 4 m² großen verglasten Loggia. Die genaue Raumaufteilung kann dem beigelegten Grundrissplan

entnommen werden. 

Aktuell ist keine Küchenzeile installiert und die Wohnung befindet sich in einem

renovierungsbedürftigen Zustand. 

Heizung und Warmwasser werden zentral von der Fernwärme Wien zur Verfügung gestellt. 

Die aktuellen monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 206,64 und inkludieren auch die anteilige

Mehrwertsteuer und den Beitrag für die Reparaturrücklage.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Die Wohnungen in den unteren Stockwerken 0-14 befinden sich im Eigentum der Sozialbau AG, die

auch Mehrheitseigentümerin ist und die ihr gehörenden Wohnungen vermietet. In den Stockwerken 15-

21 wurden Eigentumswohnungen geschaffen und an diverse Eigentümer verkauft. Diese

Eigentumswohnungen in den Geschossen 15-21 (Mischek Wiener Heim individuelle
Eigentumswohnungen)  wurden teilweise unter Verwendung von Förderungsmitteln des Landes Wien im

Rahmen des WWFSG 1989 gefördert (Förderungsende 19.12.2035).

Auf der zu verkaufenden Wohnung haftet noch bis zum 19.12.2035 ein  nicht rückzahlbarer
Förderungsbetrag ltd. §15 WWFSG 1989 in Höhe von ca. € 13.404,- aus. So ein Käufer die

Förderungskriterien erfüllt ist dieser Betrag nicht rückzubezahlen. Erfüllt ein Käufer die Förderungskriterien
nicht, bzw. möchte die Wohnung unabhängig von den Förderungsbedingungen nutzen, wäre ein Betrag

von ca. € 13.404,- an die Förderstelle rückzubezahlen.

Im Haus gibt es eine Tiefgarage, in der nach Verfügbarkeit ein Pkw-Garagenplatz von der Hausverwaltung
angemietet werden könnte. 

Die Liegenschaft wird aus einer Verlassenschaft heraus verkauft. Eine Übernahme ist unmittelbar nach
verlassenschaftsgerichtlicher Genehmigung des notariellen Kaufvertrages möglich. 
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Die Erstellung des notariell zu unterfertigenden Kaufvertrages und treuhändige Abwicklung sind an die

square17 Rechtsanwälte GmbH, 1040 Wien, Rainergasse 11, gebunden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 24.10.2019 beträgt

52 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor liegt bei 1,17.

Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 42 m²

Loggia (geschlossen):   ca. 4 m²

Zimmer:   2

Küche:   1 (aktuell keine Küchenzeile vorhanden)
Bad:   1

WC:   1

Kellerabteil:   1

Baujahr:   1997

Zustand:   renovierungsbedürftig

HWB Wert:   52 kWh/m²a

FGEE Wert:   1,17

Heizung/Warmwasser:   Fernwärme

Stockwerk:   17. Liftstock

Verfügbar:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 230.000,-

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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