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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2124

Nähe: Wien / Seegrotte Hinterbrühl
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3-Zimmer-Wohnung mit Schwimmbad/Sauna-Benutzung!

Zum Verkauf kommt eine ca. 67 m² große Wohnung am Stadtrand von Mödling.

Die Wohnung grenzt südseitig an den Wienerwald und ist "gefühlt" eher Teil der Gemeinde Hinterbrühl, in
der sich auch der nächstgelegene Supermarkt befindet. 

In der Nähe der Liegenschaft gibt es eine Bushaltestelle. Der Autobus fährt in ca. 10 Minuten ins Zentrum
von Mödling, von wo man dann z.B. auch einen Anschluss an das Wiener Schnellbahnsystem hat. Die
Bundeshauptstadt Wien ist mit öffentlichen Verkehrsmitteln, wie auch mit dem Pkw, sehr unkompliziert
und rasch erreichbar.

Die Lage direkt am Wienerwald ermöglicht Wander- oder Joggingausflüge, die gleich vor der Haustür
beginnen und z.B. zur Meiereiwiese, zur Burgruine Mödling, zum Husarentempel oder zum Anninger
führen. 

Die Wohnanlage wurde im Jahr 1972 errichtet und verfügt über vier Stiegen. Zur Anlage gehören auch ein
gepflegtes Schwimmbad sowie eine Sauna, die direkt von der Wohnung aus innerhalb des Gebäudes
erreichbar sind und deren Benützung in den monatlichen Betriebskosten mit abgegolten ist. 

Im 2. Liftstock gelegen, verfügt die Wohnung nordseitig über einen schönen Ausblick in die Hinterbrühl
und südseitig in den nahen Wienerwald. 

Im Jahr 2009 wurde die Wohnung von der Verkäuferin saniert. Das Objekt präsentiert sich in einem
gepflegten Zustand.

Dem beigelegten Grundrissplan kann die aktuelle Raumaufteilung entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden zentral vom Haus bereitgestellt (Öl- & Pelletsheizung).

Von der Hausverwaltung werden gegenwärtig folgende monatliche Kosten vorgeschrieben:

Betriebskosten (inkl. MwSt.):   € 217,26
Reparaturrücklage:   € 119,70
Heizkosten:   € 111,34
Warmwasser:   € 43,64

Inklusive Heizungs- und Warmwasserakonto ist somit aktuell ein monatlicher Betrag von € 491,94 an die
Hausverwaltung zu entrichten.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. 

Die Liegenschaft steht leer und könnte sofort übernommen werden. 

Der Heizwärmebedarf laut dem Energieausweis vom 18.01.2021 beträgt 97 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienzfaktor ist 1,88.
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Eckdaten:

Flächen
Wohnfläche:   ca. 67 m²

Zimmer:   3
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1
Abstellraum:   1

Kellerabteil:   1

Schwimmhalle (im Haus):   1 (Benutzung inkl.)
Sauna (im Haus):   1 (Benutzung inkl.)

 

Zustand
Baujahr:   1972
Modernisierung:   2009
Zustand:   gepflegt

Energieausweis
HWB Wert:   97 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,88

Ausstattung
Heizung/Warmwasser:   Öl & Pellets (zentral)

Sonstiges
Stockwerk:   2. Liftstock

Verfügbar ab:   sofort

 

Kaufpreis: € 199.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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