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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23

office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG

IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW

UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a

Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Einfamilienhaus

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/1056

Nähe: Parndorf
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Ansprechendes Einfamilienhaus mit großem Garten!

Zum Verkauf kommt ein modernes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage der burgenländischen

Gemeinde Gattendorf. Der Ort mit ca. 1.200 Einwohnern liegt im Bezirk Neusiedl am See und ist auch nur
wenige Kilometer vom Einkaufszentrum Parndorf entfernt. Vor Ort gibt es zum Beispiel einen

Kindergarten und eine Volksschule.

Nach Wien sind es mit dem Pkw ca. 45 Minuten Fahrzeit. Ungefähr die gleiche Fahrzeit benötigt man

alternativ mit dem Zug vom Bahnhof Gattendorf bis zum Wiener Hauptbahnhof. 

Das aus zwei Einlagezahlen bestehende ebene Grundstück hat eine Gesamtfläche von ca. 1.002 m². Es ist
ca. 15 Meter breit und ca. 66 Meter lang. Nähere Informationen diesbezüglich sind dem beigelegten

Lageplan zu entnehmen. 

Im weitläufigen Gartenbereich befinden sich 3 Gartenhütten, die somit reichlich Abstellmöglichkeiten

bieten. Ein aufstellbarer Pool ist ebenfalls vorhanden. 

Das nicht unterkellerte Wohnhaus wurde ursprünglich im Jahr 1953 erbaut und im Jahr 2006 entkernt,

erweitert und im Dachboden ausgebaut. 

Auf zwei Wohnebenen stehen insgesamt ca. 143 m² Wohnnutzfläche zur Verfügung. Die genaue

Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden.

Heizung (teilweise Fußbodenheizung) und Warmwasser werden mittels einer Gastherme aufbereitet. 

Die Liegenschaft verfügt über einen Carport. 

Auf der Liegenschaft ist noch eine Wohnbauförderung in Höhe von ca. € 30.000,- aushaftend. Diese ist

bereits im ausgeschriebenen Kaufpreis inkludiert. Sollte ein Käufer die Förderungskriteren erfüllen wäre
eine Übernahme dieser zinsbe-

günstigten Wohnbauförderung möglich. In diesem Falle wird der dann aktuell noch aushaftende

Restbetrag vom Kaufpreis abgezogen. Sollte die Wohnbauförderung nicht übernommen werden wird
diese von der Verkäuferin aus dem erlegten Kaufpreis vollständig zurückbezahlt. 

Eine Sofortübernahme dieser familienfreundlichen Liegenschaft wäre möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 25.06.2023 beträgt

66 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,01.
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Eckdaten:

Grundfläche:   ca. 1.002 m²

Wohnnutzfläche:   ca. 143 m²

Zimmer:   5
Küche:   1

Bad:   1

WC:   2
Abstellräume:   3

Gartenschuppen:   3
Pool:   1

Carport:   1

Baujahr:   1953
Modernisierung/Erweiterung:   2006

HWB:   66 kWh/m²a
GEE:   1,01

Anschlüsse:   Kanal, Wasser, Gas, Strom, Brunnen

Heizung/Warmwasser:   Gasetagenheizung 

Übernahme:   sofort

Kaufpreis: € 299.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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