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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23

office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG

IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW

UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a

Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2002

Nähe: Hetzendorf
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Gepflegte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Grünruhelage!

 

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene ca. 50 m² Wohnung in nachgefragter Wohnlage des 12. Wiener

Gemeindebezirkes. 

Die Gegend zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und öffentliche Verkehrsanbindung aus.

Die Wohnanlage wurde im Jahr 1976 erbaut und besteht aus einem Gebäude zur Straßenseite und einem
Gebäude zum Hof.

Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt im Gebäude zum Hof, das über einen schönen
Gemeinschaftsgarten mit dem Gebäude zur Straßenseite verbunden ist.

Die Wohnung befindet sich im 4. Liftstock (=Dachgeschoss), ist nach Südosten ausgerichtet und

in einem gepflegten Zustand.

Die Fenster wurden im Jahr 2006 erneuert, eine Sicherheitstür wurde eingebaut und alle Räume wurden

frisch weiß gestrichen.

Dem beigelegten Grundrissplan kann die Raumkonfiguration entnommen werden. 

Die Heizung (Radiatoren) sowie das Warmwasser (Boiler) werden in der Wohnung elektrisch betrieben.

Von der Hausverwaltung werden aktuell monatlich  € 246,36 als Betriebskosten-
akonto vorgeschrieben. Dieser Betrag beinhaltet auch anteilig die Reparaturrücklage und die

Mehrwertsteuer. 

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. 

Im Erdgeschoss des Hauses gibt es eine Waschküche und zwei große "Hobbyräume" zur allgemeinen

Nutzung.

Eine Sofortübernahme der Immobilie ist möglich.  

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 28.05.2021 beträgt
110 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 2,71.
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 50 m²

Zimmer:   2

Küche:   1
Bad:   1

WC:   1

Kellerabteil:   1

Stockwerk:  

4. Liftstock

Baujahr:   1976
Zustand:   gepflegt

Heizwärmebedarf:  110 kWh/m²a
FGEE:   2,71

Heizung/Warmwasser:   Elektro

Verfügbar ab:   sofort

Kaufpreis: € 175.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN

bonreal.com - 12 -



 

 

DATENSCHUTZRICHTLINIEN

bonreal.com - 13 -


	Titelseite
	Bilder
	Objektbeschreibung
	Nebenkosten
	AGB
	Datenschutzrichtlinien

