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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Einfamilienhaus

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2025

Nähe: Straßwalchen
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Gepflegtes Einfamilienhaus in Grünruhelage!

Zum Verkauf kommt ein wunderbares Einfamilienhaus in idyllischer Grünruhelage von Schneegattern.

Die ländliche oberösterreichische Ortschaft mit ca. 900 Einwohnern ist Teil der Gemeinde Lengau im
Bezirk Braunau. Nach Salzburg sind es ca. 38 Kilometer. 

Im Ort gibt es einen Spar-Supermarkt, der auch fußläufig zu erreichen ist. Darüber hinaus sind ein

Kindergarten und eine Volksschule vorhanden. 

Eine öffentliche Verkehrsanbindung ist durch den Regionalbus 871 (Straßwalchen-Friedburg-

Schneegattern) gegeben.  

Das primär südlich orientierte Grundstück umfasst ca. 810 m² und liegt in einer gepflegten, ruhigen

Einfamilienhaussiedlung. Es grenzt an einen Wald mit einem Bach und kann auch von der Rückseite

befahren werden, was vor allem für Gartenarbeiten sehr praktisch ist. 

Im Jahr 2008 wurde das Haas-Fertigteilhaus errichtet. Es befindet sich in einem hervorragenden

Erhaltungszustand und verfügt über eine Wohnnutzfläche von ca. 146 m².  Voll unterkellert
(Dichtbetonkeller), stehen im Kellerbereich zusätzliche ca. 76 m² zur Verfügung, die aktuell als

Fitness-/Atelier-/Abstell- und Technikraum genutzt werden. 

Die genaue Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden.

Heizung (Fußbodenheizung) und Warmwasser werden mittels Erdwärme aufbereitet. Im Wohnzimmer

gibt es zusätzlich einen Kamin. 

Im Jahr 2022 wurde u.a. die vom Wohnzimmer aus direkt begehbare Terrasse erweitert und darüber

hinaus eine sehr imposante Sauna und ein Whirlpool errichtet. Die Sauna kann durch eine
Außenverspiegelung nicht eingesehen werden, von innen kann man allerdings hinaus schauen. 

Im Eingangsbereich der Liegenschaft befinden sich sowohl eine Doppelgarage als auch Pkw-Abstellplätze

für mindestens drei Fahrzeuge. 

Anschlüsse für Kanal, Wasser, Strom und Glasfaserkabel sind vorhanden. Ebenfalls vorhanden sind ein

Rasenmähroboter und eine Anlage zur Videoüberwachung. 

Diese sehr familienfreundliche Liegenschaft kann nach individueller Vereinbarung übernommen werden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 27.07.2023 beträgt

49 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 0,67.
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Eckdaten:

Grundstücksfläche:   ca. 810 m²

Wohnnutzfläche:   ca. 146m²

Kellerfläche:   ca. 76 m²

Zimmeranzahl:   5

Küche:   1

Bad:   1
WCs:   2

Balkon:   1
Terrasse:   1

Kellerräume:   3

Garagenplätze:   2
Pkw-Stellplätze:   3

Sauna:   1
Whirlpool:   1

Gartenschuppen:   1

Baujahr:   2008
Zustand:   gepflegt

Heizwärmebedarf:   49 kWh/m²a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor:   0,67

Heizung/Warmwasser:   Erdwärme

Kamin:   1

Anschlüsse:   Kanal, Wasser, Strom, Glasfaserkabel

Rasenmähroboter / Videoüberwachung

Übernahme:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 699.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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