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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Geschäftslokal mit Lagerraum

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2102

Nähe: Schrankenberggasse
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Geschäftslokal mit großem Lager in guter Lage!

Zum Verkauf kommen ein ca. 122 m² großes Geschäftslokal (im Erdgeschoss) zuzüglich eines 
ca. 33 m² großen Technik-/Lagerraumes (im Kellergeschoss) in mittlerer Frequenzlage des 10. Wiener
Gemeindebezirkes. 

Die parifizierte Liegenschaft wurde im Jahr 1956 primär als Wohngebäude mit zwei Geschäftslokalen im
Erdgeschossbereich konzipiert. Das Gebäude liegt am Kreuzungsbereich der Quellenstraße mit der
Absberggasse. 

Das zu verkaufende Geschäftslokal wurde im Jahr 2002 vom heutigen Eigentümer erworben,
anschließend generalsaniert und als Wettbüro betrieben. Das Lokal steht gegenwärtig leer. 

Aufgrund der für Wettbüros geltenden behördlichen Bestimmungen hat dieses Geschäftslokal drei jeweils
voneinander mittels Glaswänden abgetrennte Bereiche mit jeweils separaten eigenen Eingängen. Eine
erneute Zusammenlegung dieser Flächen wäre leicht umsetzbar. 

Die aktuelle Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden.

Die Heizung wird über eine im Objekt befindliche Gastherme bereitgestellt. Das Warmwasser in den drei
separaten WCs wird mit Elektroboilern aufbereitet. 

Von der Hausverwaltung werden gegenwärtig monatliche Betriebskosten in der Höhe von € 1.609,82
vorgeschrieben. Dieser Betrag beinhaltet auch die anteiligen Beiträge für die Reparaturrücklage sowie die
Mehrwertsteuer.

Neben den drei separaten gassenseitigen Eingängen gibt es auch einen rückwärtigen Eingang vom
Stiegenhaus, welcher gleich neben dem Lift liegt. Von hier aus kann auch der Innenhofbereich betreten
werden, in welchem sich unter anderem die Müllcontainer befinden.

Sowohl mit dem Lift als auch über das Stiegenhaus gelangt man in den Kellerbereich. Dort sind zwei
insgesamt ca. 33 m² große Räume Bestandteil dieses Angebots. In diesen Räumlichkeiten ist gegenwärtig
die Technik der Belüftungs- und Klimaanlage untergebracht. Darüber hinaus wäre reichlich Platz als
Lagerraum vorhanden. 

Neben dem bisherigen Wettbüro gibt es in dieser Liegenschaft noch einen Geflügel- & Fischimbiss im
Erdgeschossbereich. Direkt gegenüber dem Gebäude liegen ein BIPA, eine Apotheke sowie ein BILLA.

Die Straßenbahnhaltestelle der Linien 6 und 11 ist ca. 100 Meter entfernt. Bis zum Verkehrsknotenpunkt
"Reumannplatz" (mit dem dortigen Anschluss zur U1) sind es beispielsweise nur ca. vier Minuten Fahrzeit
(zwei Haltestellen). 

Verkauft wird das Objekt wie es liegt und steht, inklusive der vorhandenen Einrichtung welche kostenfrei in
das Eigentum des Käufers übergeht. 

Eine Sofortübernahme wäre möglich.

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 07.04.2023 beträgt 57,2 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienzfaktor ist 1,83.
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Eckdaten:

Flächen
Ladenfläche EG:   ca. 122 m²
Lagerfläche KG:   ca. 33 m²

Gesamtfläche ca. 155 m²

Separate WCs:   3

Anschlüsse:   Wasser, Kanal, Strom, Gas, Internet 

Zustand
Baujahr:   1956
Modernisierung:   2002
Zustand:   renovierungsbedürftig

Energieausweis
HWB Wert:   57,2 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,83

Ausstattung
Heizung:   Gasetagenheizung
Warmwasser:   Elektroboiler
Automatische Belüftung / Klimaanlage

Sonstiges
Verfügbar:   ab sofort

Kaufpreis: € 275.000,- (MwSt. wird nicht verrechnet)

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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