
19.07.2025

 

 

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23

office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG

IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW

UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a

Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Einfamilienhaus

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2047

Nähe: Helmahof / Wien
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Großes Eckgrundstück mit renovierungsbedürftigem Haus!

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedürftiges Einfamilienhaus in gefragter Wohnlage von Deutsch-

Wagram, Ortsteil Helmahof. 

Die Stadtgemeinde mit ca. 9.300 Einwohnern liegt an der nordöstlichen Stadtgrenze von Wien und bietet

eine gute Infrastruktur (Kindergärten, Schulen, Supermärkte, Ärzte etc.) sowie eine öffentliche

Verkehrsanbindung.

Nur eine Minute Fußweg von der Liegenschaft entfernt befindet sich eine Haltestelle der Autobuslinien

520 und 521, die auch zum Bahnhof Deutsch-Wagram fahren.

Mit der ÖBB beträgt die Fahrzeit nach Wien ca. 15 bis 30 Minuten (Wien Hauptbahnhof oder Floridsdorf).

Die Wiener Stadtgrenze ist mit dem PKW in ca. 10 Minuten Fahrzeit erreichbar. 

Das ebene Grundstück umfasst ca. 1.339 m²  (46 m breit und ca. 29 m tief). Es ist an Kanal, Wasser, Strom
und Gas angeschlossen. 

Das im Jahr 1977 errichtete Einfamilienhaus ist voll unterkellert und verfügt über einen bisher noch nicht

ausgebauten Rohdachboden. 

Der bauliche Zustand ist augenscheinlich gut, wobei ebenfalls ein Renovierungsbedarf feststellbar ist. 

Die Wohnnutzfläche beträgt ca. 91 m². Hinzu kommen weitere ca. 100 m² sonstige Nutzflächen.

Die Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden zentral über eine im Kellergeschoss befindliche Gaszentralheizung
bereitgestellt. 

Unmittelbar an das Haus angebaut ist eine Garage, die auch vom Hausinneren aus beghebar ist. 

Die maximale Bebaubarkeit des Grundstücks wurde bisher nicht ausgenutzt. Für diesbezügliche Optionen

der Grundstücksbebaubarkeit wurde von einem Architekten aktuell eine Bebauungsstudie erstellt, die wir

Ihnen auf Wusnch gerne übermitteln.

Eine Sofortübernahme der Liegenschaft ist möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 08.07.2025 beträgt 339 kWh/m²a.

Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 3,86.
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Eckdaten:

Flächen

Grundstücksfläche:   ca. 1.339 m²

Wohnfläche:   ca. 91 m²
Nutzfläche:   ca. 100 m²

Gesamtfläche:   ca. 191 m²

Zimmer:   3
Küche:   1

Bad:   1
WC:   1

Kellerräume:   4

Rohdachboden:   1

Garage:   1

Geräteschuppen:   3

Zustand

Baujahr:   1977

Zustand:   renovierungsbedürftig

Energieausweis

HWB Wert:   339 kWh/m²a

FGEE Wert:   3,86

Ausstattung

Heizung:   Gas-Zentralheizung

Anschlüsse  

Kanal, Wasser, Strom, Gas

Sonstiges

Verfügbar ab:   sofort

 

Kaufpreis: € 595.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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