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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Baugrundstück mit Altbestandsgebäude

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2051

Nähe: Helmahof / Wien
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Hervorragender Baugrund mit Altbestandshaus!

Zum Verkauf in gefrager Wohnlage von Deutsch-Wagram, Ortsteil Helmahof, kommt ein
ca. 1.339 m² großes Eckbaugrundstück mit einem (besenrein geräumten) Altbestands-Einfamilienhaus. 

Die Stadtgemeinde mit ca. 9.300 Einwohnern liegt an der nordöstlichen Stadtgrenze von Wien und bietet
eine gute Infrastruktur (Kindergärten, Schulen, Supermärkte, Ärzte...) sowie eine öffentliche
Verkehrsanbindung.

Nur eine Minute Fußweg von der Liegenschaft entfernt befindet sich eine Haltestelle der Autobuslinien
520 und 521. Diese fahren auch zum Bahnhof Deutsch-Wagram.

Mit der ÖBB beträgt die Fahrzeit nach Wien ca. 15-30 Minuten (Wien Hauptbahnhof oder Floridsdorf).
Die Wiener Stadtgrenze ist mit dem Pkw in ca. 10 Minuten Fahrzeit erreicht. 

Das ebene Grundstück ist ca. 46 m breit und ca. 29 m tief. Aktuell befindet sich ein voll unterkellertes
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 auf der Liegenschaft.

Anschlüsse für Kanal, Wasser, Gas und Strom sind vorhanden. 

Die Flächenwidmung ist "Bauland-Wohngebiet" mit max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz (BW-2WE).

Aus städtebaulicher Sicht ist der Abriss des Altbestandsgebäudes grundsätzlich bewilligungsfähig, da das
Objekt nicht in einer Schutzzone liegt. 

Folgende wesentliche Bebauungsbestimmungen gelten:

- max. 30 % der Grundfläche bebaubar,
- Bauweise: offen, gekuppelt,
- Gebäudehöhe: max. 6,50 m,
- max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz,
- bei einer Grundstücksteilung darf das Ausmaß der neu geschaffenen Bauplätze 500 m² nicht
   unterschreiten.

Bei diesem Grundstück, welches ein Eckgrundstück ist, wäre eine Teilung sehr gut durchführbar.

Insgesamt ergeben sich nach Abtragung des Altbestandsgebäudes und eventuell notwendiger
Grundstückteilung die folgenden Bebauungsoptionen:
1. Bau von 4 Reihenhäusern mit guter Ausnutzung der Grundstücksteilung, max. erzielbare
Wohnnutzfläche bei 2 Reihenhäusern jeweils ca. 145 m² und bei den beiden anderen jeweils ca. 155 m²,
somit gesamt ca. 600 m² Wohnnutzfläche.
2. Bau eines Doppelhauses mit ca. 187 m² Wohnnutzfläche pro Doppelhaushälfte.
3. Bau eines Einfamilienhauses mit max. ca. 284 m² Wohnnutzfläche und eines Nebengebäudes mit max.
ca. 64 m². 

Es gibt zur Liegenschaft eine aktuelle Architekten-Bebauungsstudie, welche diesbezüglich detailliertere
Ausführungen enthält und gemeinsam mit diesem Verkaufsexpose übermittelt wird. 

Eine Sofortübernahme dieser Liegenschaft wäre möglich. 

Der Heizwärmebedarf für das Altbestandsgebäude aus dem Energieausweis vom 08.07.2025 beträgt
339 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 3,86.
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Eckdaten:

Flächen
Grundstücksfläche:   ca. 1.339 m²

Altbestandshaus voll unterkellert / Nutzfläche
gesamt ca. 191 m²

Flächenwidmung
Bauland-Wohngebiet - max. 2 Wohneinheiten
(BW-2WE)

Bebauungsbestimmungen
Bauweise offen, gekuppelt
Gebäudehöhe max. 6,50 m
Ausnutzbarkeit ca. 30 % der Bauplatzfläche
max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz

Energieausweis
HWB Wert:   339 kWh/m²a
FGEE Wert:   3,86

Anschlüsse
Kanal, Wasser, Strom, Gas

Sonstiges
Verfügbar ab:   sofort

Kaufpreis: € 549.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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