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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Wohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/684

Nähe: Heiligenstadt
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Moderne 3-Zimmer-Dachterrassenwohnung

Zum Verkauf kommt eine auf einem Altbau im Jahr 2014 neu errichtete Dachgeschoßwohnung in

nachgefragter Wohnlage des 19. Wiener Gemeindebezirkes (Heiligenstadt).

Die Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung ist hervorragend. So sind es z.B. zum nächsten BILLA keine

100 Meter. Fünf entspannte Gehminuten sind es bis zur Privatklinik Döbling. Die öffentliche

Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet - U4, U6, Schnellbahn sowie diverse Straßenbahn- und
Autobuslinien stehen zur Auswahl. Der Donaukanal, ein Paradies für Jogger und Radfahrer, ist in 2 Minuten

erreicht. Für Autofahrer ist es ebenfalls sehr praktisch. Nordbrücke und Donauuferautobahn sind in
wenigen Minuten erreichbar. Falls ein Garagenplatz gewünscht wird, könnte der prinzipiell in

unmittelbarer Nähe angemietet werden. Der Verkäufer der Wohnung mietet aktuell so einen Garagenplatz

um ca. € 100,-/Monat.

Die Wohnung liegt im 5. Liftstock (Dachgeschoß). Der gegenwärtige Eigentümer ist der 1.

Besitzer/Bewohner und geht nun aus beruflichen Gründen ins Ausland. Das Objekt bietet auf der ersten
Ebene eine Wohnnutzfläche von ca. 101 m² sowie einen ca. 8m² großen Balkon. Dieser ist süd- und

hofseitig orientiert und direkt vom großzügigen Wohn-Essbereich begehbar. Darüber hinaus befinden

sich auf dieser Ebene neben dem Wohn-Essbereich zwei Zimmer sowie ein Badezimmer/WC und ein
Gäste-WC. Über eine Innentreppe gelangt man zur 2. Ebene, welche dann die ca. 48 m² große

Dachterrasse und einen Abstellraum beherbergt. Von hier aus hat man eine schöne Rundumfernsicht und
den ganzen Tag Sonne, so sie denn scheint. Die genaue Raumaufteilung kann

beigelegten Grundrißplänen entnommen werden.

Heizung und Warmwasser werden über eine Gasetagenheizung bereit gestellt. 

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich aktuell auf € 295,27 und beinhalten auch bereits die
Beträge für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Die Wohnung ist wirklich sehr charmant und bietet einen hohen Wohnkomfort. Nicht unerwähnt bleiben
soll aber auch, das es sich bei geöffneten straßenseitigen Fenstern bzw. auf der Dachterrasse um keine

Ruhelage handelt, was eine Kehrseite der nahezu perfekten Verkehrsanbindung ist. 

Eine Übernahme der Liegenschaft ist nach individueller Vereinbarung möglich. 

 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 04.07.2015 beträgt 48,1 kWh/m²a. Der

Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,10. 
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 101 m²

Zimmer:   3
Bad:   1

WCs:   2

Terrasse:   1
Balkon:   1

Personenlift (mit Schlüssel)

Baujahr:   2014
Zustand:   Gepflegt

HWB Wert:   49 kWh/m²a

FGEE Wert:   1,10

Heizung:   Gasetagenheizung

Verfügbar ab:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 425.000,- lastenfrei

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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