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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2085

Nähe: Sonnenpark
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Moderne 3-Zimmer-Loggia-Wohnung in Grünruhelage!

Zum Verkauf steht eine attraktive 73 m² Wohnung mit Pkw-Abstellplatz im Freien in einer sehr gefragten
Lage der Landeshauptstadt St. Pölten. 

Die Wohnung befindet sich in einer Grünruhelage nahe dem Sonnenpark. Auch die Nähe zur Traisen
bietet hervorragende Naherholungsmöglichkeiten. Darüber hinaus sind zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten
(u. a. Supermärkte, Apotheke, Café, Bäckerei, Gastronomie, Trafik) sowie eine Autobushaltestelle fußläufig
erreichbar. Die Entfernung zum Bahnhof beträgt ca. 3 Kilometer, die Auffahrt zur Westautobahn ist
ca. 1 Kilometer entfernt.

Die Wohnanlage präsentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Sie wurde im Jahr 1978 erbaut und
im Jahr 2004 generalsaniert. Im Zuge der Sanierung wurde unter anderem eine Wärmeschutzfassade
angebracht. 

Die Anlage besteht aus vier Stockwerken (Hochparterre / 1. Stock / 2. Stock / Dachgeschoss). Die zum
Verkauf stehende Wohnung befindet sich im 1. Stock (kein Lift) und ist südostseitig ausgerichtet. Sie
wurde erst vor einigen Jahren generalsaniert, anschließend kaum bewohnt und vermittelt auch heute
noch einen nahezu neuwertigen Eindruck. 

Es stehen ca. 69 m² Wohnnutzfläche und ca. 4 m² Loggia zur Verfügung. Im Rahmen der Sanierung
wurde die Loggia neu verglast. Die Verglasung lässt sich vollständig öffnen, was vielfältige Nutzungs-
möglichkeiten bietet. Von den Wohnräumen sowie von der Loggia genießt man einen schönen Ausblick
auf die gegenüberliegenden Einfamilienhäuser und deren Gärten. 

Die genaue Raumaufteilung kann dem beigelegten Grundrissplan entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden durch Fernwärme bereitgestellt. Derzeit beträgt die monatliche
Akontovorschreibung hierfür € 138,46. 

Für die Wohnung und den PKW-Abstellplatz im Freien werden derzeit monatliche Betriebskosten in
Höhe von € 286,63 vorgeschrieben. Dieser Betrag beinhaltet bereits die anteiligen Kosten für die
Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Der Wohnung ist ein größeres Kellerabteil (ca. 7 m²) zugeordnet. 

Eine Sofortübernahme wäre möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 20.10.2025 beträgt 65,1 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,17.
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Eckdaten:

Flächen
Wohnfläche gesamt:   ca. 73 m²
davon
Wohnnutzfläche:   ca. 69 m²
Loggiafläche:   ca. 4 m²

Zimmer:   3
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1
Abstellraum:   1
Loggia:   1

Kellerabteil:   1 (ca. 7 m²)

Pkw-Abstellplatz:   1

Stockwerk:   1. Stock (kein Lift)

Zustand
Baujahr:   1978
Modernisierung:   2022
Zustand:   fast neuwertig

Energieausweis
HWB Wert:   66 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,17

Ausstattung
Heizung/Warmwasser:   Fernwärme

Sonstiges
Verfügbar:   ab sofort

Kaufpreis: € 249.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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