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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Wohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/775

Nähe: Botanischer Garten
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Moderne 3-Zimmer-Wohnung

Zum Verkauf kommt eine schöne 70 m² Wohnung in sehr nachgefragter Wohnlage des 3. Wiener

Gemeindebezirkes. Das Objekt liegt in Ruhelage ganz in der Nähe zum Botanischen Garten, zum Schloß
Belvedere bzw. auch zum neuen Hauptbahnhof. Die Infrastruktur und öffentliche Verkehrsanbindung sind

hervorragend. 

Das Haus wurde ursprünglich im Jahr 1967 errichtet und im Jahr 2007 thermosaniert (auch Fenster
wurden getauscht). Durch diese Thermosanierung präsentiert sich die Liegenschaft in einem

ausgezeichneten optischen Erscheinungsbild. Im 5. Liftstock gelegen, ist die Wohnung nord-süd-seitig
ausgerichtet. Auch die Räumlichkeiten selber präsentieren sich in einem hochwertigen, bestens

erhaltenen Zustand. Die genaue Raumaufteilung kann beigelegtem Grundrißplan entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden über eine in der Küche befindliche Gastherme bereit gestellt. 

Die aktuellen monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 175,42 und inkludieren auch bereits die

Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. 

Eine überaus ansprechende Liegenschaft, die nach individueller Vereinbarung übernommen werden

kann. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 15.11.2016 beträgt 61,06 kWh/m²a. 

Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 70 m²

Zimmer:   3
Küche:   1

Bad:   1

WC:   1

Kellerabteil:   1

Personenlift:   1

Verfügbar ab:   nach Vereinbarung

Baujahr:   1967

Modernisierung:   2007

Zustand:   gepflegt

HWB:   61,06 kWh/m²a

Heizung:   Gasetagenheizung

Kaufpreis: € 280.000,- lastenfrei

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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