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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien

Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23

office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG

IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW

UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a

Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/976

Nähe: Stammersdorf / Heeresspital
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Moderne 4-Zimmerwohnung mit Garage in Ruhelage!

Zum Verkauf kommt eine attraktive 105 m² Neubauwohnung in gefragter Wohnlage des 21. Wiener

Gemeindebezirkes, Ortsteil Stammersdorf. 

In unmittelbarer Umgebung gibt es diverse Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, Schulen, Ärzte,

Restaurants und Heurige. Zum Spazierengehen, Joggen oder Mountainbiken bietet die primär vom

Weinanbau geprägte Umgebung sehr charmante Optionen.

Die öffentliche Verkehrsanbindung wird über die Straßenbahn oder den Autobus sichergestellt.

Das in Ruhelage situierte Haus wurde im Jahr 1997 von einem gemeinnützigen Wohnbauträger errichtet,
der dann im Jahr 2002 Wohnungseigentum begründet und die Wohnungen entsprechend vollständig

abverkauft hat. Die ursprünglich auf der zu verkaufenden Wohnung aushaftende Wohnbauförderung ist

mittlerweile vollständig zurückbezahlt. 

Die Wohnung liegt im 1. Liftstock. Herzstück ist der mit ca. 44 m² großzügig bemessene Wohn-Essbereich.

Die ursprüngliche Raumaufteilung kann dem beigelegten Grundrissplan entnommen werden. Die
gegenwärtige Eigentümerin hat leichte Grundrissadaptionen beim Zugang zu den beiden nebeneinander

liegenden Schlafzimmern vorgenommen, die aber mit geringem Aufwand auch wieder rückgängig

gemacht werden könnten. 

Heizung und Warmwasser werden zentral von der Fernwärme bereitgestellt.

Die diesbezügliche monatliche Akontozahlung beträgt aktuell € 143,50.

Die jetzigen monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 298,78 (inklusive anteiliger Mehrwertsteuer

und Beitrag für die Reparaturrücklage). 

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. 

Ebenfalls der Wohnung zur exklusiven Nutzung zugeordnet ist ein Tiefgaragen-

stellplatz, für welchen aktuell monatliche Betriebskosten in Höhe von € 14,00 verrechnet werden.

Juristisch gesehen stehen alle Tiefgaragenplätze im gemeinsamen Eigentum aller Miteigentümer mit

entsprechender Zuteilung einzelner Garagenstellplätze zur exklusiven Nutzung durch die einzelnen
Wohnungseigentümer. Ein Nutzungs-

entgeld wird nicht verrechnet, lediglich die entsprechenden Garagenplatzbetriebs-

kosten und Beiträge zur Reparaturrücklage. Eine Vermietung des Garagenplatzes an einen
Wohnungsmieter ist ebenfalls dem Nutzungsberechtigten ltd. Wohnungs-

eigentumsvertrag gestattet. Sollte eine Vermietung an einen nicht im Haus wohnenden Mieter erfolgen,
wäre die Zustimmung aller anderen Miteigentümer zu dieser Vermietung einzuholen. 

Neben einer Waschküche und einem Fahrradabstellraum gibt es auch einen kleinen Gartenanteil, der

von allen Hausbewohnern genutzt werden kann. 

Laut Wohnungseigentumsvertrag ist jeder Wohnungseigentümer selbst für die Instandhaltung bzw. den

Austausch seiner Außenfenster zuständig. Bei der hier zum Verkauf ausgeschriebenen Wohnung ist ein
solcher Fenstertausch demnächst empfehlenswert. Ein diesbezüglich vorliegender Kostenvoranschlag für

Fenster der Firma INTERNORM inkl. Montage beläuft sich auf ca. € 22.000,-. Diese Kosten wären dann

bereits vom neuen Wohnungseigentümer zu tragen, so dieser einen entsprechenden Fenstertausch
vornehmen möchte. 

Eine Übernahme der Liegenschaft ist ab 01.03.2022 möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 18.11.2014 beträgt

97,6 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,42.
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Eckdaten:

Wohnnutzfläche:   ca. 105 m²

Zimmer:   4

Küche:   1
Bad:   1

WC:   1

Abstellraum:   1

Kellerabteil:   1

Tiefgaragenstellplatz:   1

Baujahr:   1997
Zustand:   gepflegt

Heizwärmebedarf:   97,6 kWh/m²
Gesamtenergieeffizienz-Faktor:   1,42 

Heizung:   Fernwärme

Stockwerk:   1. Liftstock

Übernahme:   ab 01.03.2022

Kaufpreis: € 399.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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