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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/585

Nähe: Gersthof
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Moderne DG-Maisonette mit Terrasse in Toplage

Zum Verkauf kommt eine sehr charmante Dachgeschoss-Wohnung in einer der nachgefragtesten

Wohnlagen des 18. Wiener Gemeindebezirkes. Die Maisonette-Wohnung in Gersthof wurde im Jahr
2001 im Zuge eines Dachgeschoßausbaus auf einem Altbau neu errichtet. Sowohl das Haus als auch die

Wohnung selber präsentieren sich in einem bestens gepflegten, makellosen Zustand. 

Die zu verkaufende Wohnung liegt im 3. Stock (kein Lift) und verfügt über eine Wohnnutzfläche von 166
m² sowie eine Terrassenfläche von 22 m². Besondere Highlights sind der mit 62 m² äußerst großzügig

bemessene Wohn-Essbereich und die gartenseitige, de facto uneinsichtige 22 m² Terrasse. Die genaue
Raumaufteilung kann beigelegten Grundrißplänen entnommen werden. 

Der Wohnung ist kein Kellerabteil zugeordnet, es gibt aber die Möglichkeit, Fahrräder und Kinderwägen

im Haus abzustellen. 

Heizung und Warmwasser werden über eine Gastherme bereit gestellt. 

Die monatlichen Betriebskosten betragen aktuell € 248,63 und beinhalten auch bereits die anteiligen
Beträge für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer.

Die öffentliche Verkehrsanbindung ist durch die in unmittelbarer Nähe befindliche Straßenbahnlinie 41

hervorragend (fährt zum "Schottentor" im 1. Bezirk, mit Anbindung an S-Bahn, Station "Gersthof", bzw. U-
Bahn U6, U2 sowie diverse Autobuslinien). Auch könnte die fußläufige Infrastruktur (Supermärkte,

Kindergärten, Schulen, Ärzte, Restaurants...) besser kaum sein. Besonders auch für Kinder sind sowohl der
Türkenschanzpark wie auch der Pötzleinsdorfer Schloßpark Spiel-Oasen im Grünen. Beide Parks sind in

wenigen Minuten Fußweg erreichbar. 

Diese sehr familienfreundliche Liegenschaft kann nach individueller Vereinbarung übernommen werden.

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 01.02.2016 beläuft sich auf 66 kWh/m²a. Der

Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,32.
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 166 m²

Zimmer:   6
Bäder:   2

WC:   2

Terrasse:   1 (ca. 22 m²)
Küche:   1 (offene Küche)

Möblierung:   teilmöbliert

Verfügbar ab:   nach Vereinbarung

Baujahr:   2001 (Dachgeschoß-Ausbau
                             auf Altbau)

Keller:   nein

Zustand:   Gepflegt

HWB Wert:   66 kWh/m²a
FGEE Wert:   1,32

Heizung:   Gasetagenheizung

Betriebskosten: € 248,63 / Monat

Kaufpreis: € 849.000,- lastenfrei

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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