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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2099

Nähe: Am Hundsturm
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Renovierungsbedürftige 3-Zimmer-Erdgeschossswohnung in guter Lage!

Zum Verkauf steht eine ca. 80 m² Eigentumswohnung in begehrter Wohnlage des 5. Wiener
Gemeindebezirks. 

In unmittelbarer Nähe befinden sich zwei Parks, diverse Supermärkte und eine hervorragende öffentliche
Verkehrsanbindung (U4, Autobuslinien, Straßenbahnen). 

Das Gebäude wurde im Jahr 1957 errichtet. Die Wohnung liegt im Erdgeschoss und präsentiert sich in
einem durchaus gepflegten, aber auch renovierungsbedürftigen Zustand. 

Die aktuelle Raumaufteilung kann dem beigefügten Grundrissplan entnommen werden. Zwei Zimmer
sind zur Gasse ausgerichtet, ein weiteres Zimmer und die Küche zum Innenhof orientiert. 

Das Warmwasser wird mittels einer in der Küche befindlichen Gastherme aufbereitet.

Für die Heizung kommen einzelne Gaskonvektorgeräte bzw. alternativ Elektroheizkörper in den Zimmern
zum Einsatz. 

Von der Hausverwaltung werden aktuell monatliche Betriebskosten in Höhe von € 278,83 vorgeschrieben.
Diese Summe enthält auch den anteiligen Beitrag für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. 

Die Wohnung wird wie sie liegt und steht, somit inklusive der abgebildeten Möblierung, übergeben. 

Eine Sofortübernahme ist möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 14.12.2020 beträgt 118,8 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor liegt bei 3,36.
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Eckdaten:

Flächen
Wohnfläche:   ca. 80 m²

Zimmer:   3
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1
Abstellraum:   1

Kellerabteil:   1

Stockwerk:   Erdgeschoss

Zustand
Baujahr:   1957
Zustand:   gepflegt/renovierungsbedürftig

Energieausweis
HWB Wert:   119 kWh/m²a
FGEE Wert:   3,36

Ausstattung
Heizung:   Gas-Konvektor, Elektro
Warmwasser:   Gastherme

Sonstiges
Verfügbar:   ab sofort

Kaufpreis: € 240.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

bonreal.com - 11 -



 

 

DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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