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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/838

Nähe: Stadtpark
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Renovierungsbedürftiges Immobilienjuwel in perfekter Lage

Zum Verkauf kommt eine Liegenschaft mit großem Entwicklungspotential in einer der nachgefragtesten

Wohnlagen Wiens.

Das ungefähr im Jahr 1952 wiederaufgebaute Gebäude liegt an sehr prominenter Lage des 1. Wiener

Gemeindebezirkes. Der Stadtpark mit seinen wunderbaren Grün- und Teichanlagen ist de facto "vor der

Haustür", der Stephansplatz nur
ca. 3 Minuten Fußweg entfernt. "Um's Eck" liegt die U3-Station "Stubentor" bzw. sind in wenigen Schritten

auch die U4-Station "Landstraße - Bahnhof Wien Mitte", die S-Bahn, der City Airport Train (CAT) und
diverse Buslinien erreicht. Restaurants und Cafes der Spitzenklasse, Museen, das Shopping-Center

"The Mall", wie auch das Cineplexx, alles befindet sich in kurzer Gehdistanz. 

Die verkaufsgegenständliche Wohnung ist im 3. Liftstock, absolut ruhig gelegen. Das erste Entwicklungs-
bzw. Aufwertungspotential fällt bereits im Stiegenhaus auf. Mit vergleichsweise geringem Mitteleinsatz

wäre hier noch "viel rauszuholen". 

Es steht eine Wohnnutzfläche von ca. 137 m² zur Verfügung. Die jetzige Raumaufteilung kann

beigelegtem Grundrißplan entnommen werden.

Ohne Zweifel besteht ein Renovierungsbedarf, der aber auch aktuell seinen Vorteil hat, denn der Grundriß
könnte in diesem Zusammenhang noch wesentlich optimiert werden. So ließe sich leicht ein zweites

Badezimmer (mit Fenster!) schaffen.
Darüber hinaus ein großzügiger kombinierter Wohn-Essbereich, wie er heute besonders nachgefragt ist.

Zur besonderen Wohlfühlatmosphäre trägt auch die überdurchschnittliche Raumhöhe von ca. 2,75 m bei. 

Heizung und Warmwasser werden zentral vom Haus bereit gestellt (Fernwärme). Eine diesbezügliche

monatliche Akontozahlung beläuft sich aktuell auf

€ 151,29 (inkl. MwSt.).

Die aktuelle monatliche Betriebskostenvorschreibung beträgt € 247,75 und inkludiert auch bereits die

anteiligen Kosten für die Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. 

Eine "Sofortübername" wäre möglich.

Das Objekt wird aus einer Verlassenschaft heraus verkauft.

Notarielle Kaufvertragsabwicklung und Treuhandschaft sind an die NOLL,KEIDER RECHTSANWALTS

GmbH, 1010 Wien, Schellinggasse 3/3, gebunden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 18.11.2018 beträgt

72 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,74.
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 137 m²

Zimmer:   4
Küche:   1 (nicht möbliert)

Bad:   1

WCs:   2

Kellerabteil:   1

Stockwerk:  3. Liftstock

Baujahr:   ca. 1952
Zustand:   renovierungsbedürftig

HWB Wert:   72 kWh/m²a

FGEE Wert:   1,74

Heizung:   Zentralheizung (Fernwärme)

Verfügbar ab:   sofort

Kaufpreis: € 995.000,-

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

bonreal.com - 6 -



 

 

NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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