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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Ein- oder Zweifamilienhaus

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2035

Nähe: Krems / Wien
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Romantisches Anwesen in Bilderbuchumgebung!

Zum Verkauf kommt eine phänomenal außergewöhnliche Liegenschaft für Menschen, die ein Fable für

spektakuläre landschaftliche und architektonische Schönheit haben.

Dieses Immobilienjuwel befindet sich in Dürnstein. Der direkt an der Donau gelegene Ort in der Wachau

mit ca. 300 Einwohnern ist eines der bekanntesten touristischen Ziele in Österreich. Der imposante blaue

Turm der Stiftskirche gilt auch als Wahrzeichen der Wachau, die auch weithin als ein exzellentes
Weinanbaugebiet gilt. 

Krems mit seinen ca. 25.000 Einwohnern ist ca. 6 Kilometer entfernt. Bis nach Wien sind es
ca. 80 km (ca. 1 Stunde Fahrzeit). 

Die erste urkundliche Erwähnung des Ortes geht auf das Jahr 860 zurück. Das hier nun zum Verkauf

ausgeschriebene Objekt wurde ungefähr um 1600 herum errichtet und im Laufe der Jahrhunderte
mehrfach adaptiert. Es befindet sich bereits seit mehreren Generationen im Familienbesitz der jetzigen

Verkäuferin.

Das denkmalgeschützte Haus wurde direkt an die Stadtmauer von Dürnstein gebaut, die ebenfalls unter

Denkmalschutz steht und auch noch in großen Teilen gut erhalten ist.

Das ca. 561 m² große Grundstück weist eine Hanglage mit diversen Terrassierungen auf. Neben dem
teilunterkellerten Haupthaus gibt es drei Nebengebäude, die als Schuppen/Werkstätten verwendet

werden. 

Mit dem Pkw kann nicht direkt bis zum Haus zugefahren werden. Es gibt jedoch eine

Kurzzeitparkmöglichkeit zum Be- und Entladen, die ungefähr 20 Meter vom Haus entfernt ist. Als
Einwohner von Dürnstein bekommt man auch innerhalb der Ortschaft, die prinzipiell nur von Anrainern

befahren werden darf, einen Pkw-Abstellplatz gegen eine jährliche Gebühr zugewiesen. 

Das Haupthaus wurde in den letzten Jahrzehnten innerfamiliär als Zwei-Generationen-Haus verwendet
und hat demzufolge aktuell u.a. zwei Eingänge, zwei Küchen und jeweils zwei getrennte Kreise für Strom

und Gas. Natürlich ist auch eine Nutzung als Einfamilienhaus möglich. 

Im Jahr 1984 wurde das Erdgeschoss umgebaut und die Mansarde ausgebaut. Seitdem verfügt das Haus

über eine Wohnnutzfläche von ca. 204 m². Diese präsentiert sich in einem guten Erhaltungszustand.

Allerdings sind die Küchen und die Bäder bereits etwas "in die Jahre gekommen". 

Die aktuelle Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden. 

Heizung und Warmwasser werden primär über zwei Gasthermen bereitgestellt. Bei einem Bad wird das
Warwasser über einen Eletroboiler aufbereitet. 

Die Liegenschaft verfügt über Anschlüsse für Kanal, Wasser, Strom und Gas.

Lassen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung in den Bann dieses zauberhaften Ortes und dieser
wunderbaren Liegenschaft ziehen. Ein mit historischer Energie aufgeladener Platz zum aktiven oder

passiven Entspannen und auch, um sich neu inspirieren zu lassen. 

Dieses Immobilienjuwel kann nach individueller Vereinbarung übernommen werden.

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 14.04.2025 beträgt

246 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 3,11. 
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Eckdaten:

Grundstücksfläche:   ca. 561 m²

Wohnnutzfläche:   ca. 204 m²

Zimmer:   7
Küchen:   2

Bäder:   2

WCs:   3

Terrassen:   2

Abstellräume:   3

Baujahr:   ca. 1600
Zustand:   gepflegt

HWB Wert:   246 kWh/m²a
FGEE Wert:   3,11

Anschlüsse:   Kanal, Wasser, Strom, Gas

Heizung/Warmwasser:   Gastherme

Verfügbar ab:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 649.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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