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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2030

Nähe: Mönchsberg
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"Terrassenwunder" - Maisonettewohnung mit Garage in Bestlage!

Zum Verkauf in einer der besten Wohnlagen Salzburgs kommt eine charmante, ca. 104 m² große

Maisonette-Wohnung mit 2 Terrassen und 1 Balkon im Gesamtflächenausmaß von ca. 25 m².

Im Kaufpreis ist bereits ein Tiefgaragenstellplatz inkludiert.

Das im Jahr 1977 errichtete Wohnhaus liegt im Stadtteil Riedenburg, nahe dem Mönchsberg, und

besticht durch eine besonders grüne, ruhige und sehr zentrale Wohnlage. Von der Wohnung blickt
man ins Grüne bzw. auf imposante Villen/Wohnhäuser. 

Das Salzburger Stadtzentrum sowie beispielsweise auch das Salzburger Landeskrankenhaus sind nur
wenige Minuten Fußweg entfernt. 

"Um die Ecke" befindet sich die Bushaltestelle, Station "Augustinergasse", der Linien 8, 11 und 21. 

Die Eingangstür der Wohnung liegt im 2. Stock (kein Lift!). In der Wohnung gibt es dann eine Innenstiege,
welche die Verbindung zu den im 3. Stock liegenden Räumlichkeiten und den beiden dortigen Terrassen

schafft.

Während die vom Wohnzimmer aus zu begehende und mit ca. 11 m² größte Terrasse der Wohnung

nach Süden orientiert ist, geht die ca. 9 m² große Terrasse nach Norden. Der ca. 5 m² Balkon

im unteren Geschossbereich ist westseitig ausgerichtet.  

Die aktuelle Raumaufteilung kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen werden.

Die großzügige, lichtdurchflutete Wohnsituation im oberen Geschossbereich ist besonders
beeindruckend und könnte sogar noch weiter optimiert werden, denn es wäre mit relativ geringem

Aufwand möglich, die Wand zur Küche zu entfernen und somit einen vollständig offenen
Wohn-/Essbereich zu schaffen. 

Das Objekt präsentiert sich in einem gepflegten Erhaltungszustand, wobei Küche und Bad/WC-

Ausstattung eindeutig schon "in die Jahre gekommen" sind. 

Heizung und Warmwasser werden zentral vom Haus (Gas) bereitgestellt. Die aktuelle monatliche

Akontozahlung für die Heizung (inkl. MwSt.) beträgt € 65,49. Für das Warmwasser (inkl. MwSt.) werden
monatlich € 32,42 verrechnet. 

Als Betriebskosten für Wohnung und Garagenstellplatz werden gegenwärtig monatlich € 302,07

vorgeschrieben. Der monatliche Beitrag zur Reparaturrücklage beläuft sich auf € 106,98.

In Summe und inklusive Heizungs- und Warmwasserakonto beträgt somit der gegenwärtig an die

Hausverwaltung monatlich abzuführende Betrag € 506,96. 

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Im Erdgeschoss des Hauses gibt es auch einen allgemeinen Fahrradabstellraum und eine Waschküche. 

Diese Immobilie wird aus einer Verlassenschaft heraus verkauft und könnte nach der Genehmigung

des notariellen Kaufvertrags durch das Verlassenschaftsgericht sofort übernommen werden. 

Die notarielle Kaufvertragserstellung und treuhändige Abwicklung sind an die NOLL,KEIDER
Rechtsanwalts GmbH, 1010 Wien, Schellinggasse 3/3, gebunden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 24.09.2019 beträgt 90 kWh/m²a.

Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,32.
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Eckdaten:

Wohnnutzfläche:   ca. 104 m²

Terrassenfläche:   ca. 20 m²

Balkonfläche:   ca. 5 m²

Zimmeranzahl:   4

Küche:   1

Bad:   1
WC:   2

Terrassen:   2
Balkon:   1

Kellerabteil:   1

Tiefgaragenstellplatz:   1

Baujahr:   1977
Zustand:   gepflegt

Heizwärmebedarf:   90 kWh/m²a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor:   1,32

Heizung/Warmwasser: Hauszentralheizung (Gas)

Stockwerk:   Maisonette 2. /3. Etage (kein Lift!)

Übernahme:   nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 799.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der

Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den

datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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