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Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung / Anlageobjekt

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2017

Nähe: Schubert Park
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Vermietete 2-Zimmer-Neubauwohnung in Parklage!

Zum Verkauf kommt eine unbefristet in Hauptmiete vergebene ca. 37 m² große Wohnung in überaus

nachgefragter Wohnlage des 18.Wiener Gemeindebezirkes. 

Das im Jahr 2001 neu errichtete Gebäude liegt unmittelbar am Schubertpark.

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock. Beide Wohnräume sind gassenseitig orientiert und blicken

direkt auf den Schubertpark. 

Infrastruktur und öffentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Umgebung sind ganz hervorragend.

Heizung und Warmwasser werden zentral vom Haus bereitgestellt. 

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die genaue Raumaufteilung kann dem beiliegenden Grundrissplan entnommen werden. 

Seit dem Jahr 2001 ist diese Wohnung zum Wohnzweck unbefristet an die gleiche Mieterin vermietet,
wodurch ein Käufer das diesbezügliche Mietverhältnis mit übernehmen müsste.

Aktuell wird eine monatliche Bruttomiete von € 777,69 vorgeschrieben, wobei sich diese wie folgt
aufschlüsselt: 

- Hauptmietzins:   € 596,40 (umsatzsteuerbefreit, da der derzeitige Vermieter

   Kleinunternehmer)

- Betriebskosten (inkl. MwSt.):   € 119,98

- Heizkostenakonto ( inkl. MwSt.):   € 40,62

- Warmwasserakonto (inkl. MwSt.):   €  20,69

Von der Hausverwaltung wird dem Eigentümer separat ein monaticher Reparaturrücklagenbeitrag in
Höhe von aktuell € 33,85 vorgeschrieben.

Der bisherige Eigentümer/Vermieter ist verstorben und seine Erben verkaufen nun diese Immobilie.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 01.04.2020 beträgt

53 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,33.
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Eckdaten:

Wohnfläche:   ca. 37 m²

Zimmeranzahl:   2

Küchenzeile:   1
Bad/WC:   1

Kellerabteil:   1

Verfügbar:   unbefristet vermietet

Baujahr:   2001
Zustand:   gepflegt

Heizung:   Hauszentralheizung

Stockwerk:   3. Liftstock

HWB Wert:   53 kWh/m²a

FGEE Wert:   1,33 

Kaufpreis: € 180.000,-

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter

https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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