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BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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Tel: 0664 - 266 73 25
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office@bonreal.com
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IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW
UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a
Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

 
Dkfm. Dirk Dose

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Einfamilienhaus/Ordination/Gewerbe

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/2086

Nähe: Wien
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Wohn- und/oder Gewerbeliegenschaft mit dem "gewissen Etwas"!

Zum Verkauf steht eine - im durchweg positiven Sinne - außergewöhnliche Liegenschaft mit vielseitigen
Nutzungsmöglichkeiten in zentraler Lage von Sieghartskirchen.

Die Marktgemeinde mit ca. 7.800 Einwohnern bietet eine hervorragende Infrastruktur und liegt nur
ca. 20 Kilometer von der westlichen Stadtgrenze Wiens entfernt. Die Bundeshauptstadt ist mit dem Pkw
in ca. 20 Minuten erreichbar. 

Eine gute öffentliche Verkehrsanbindung ist durch zwei Autobushaltestellen, die nur wenige Schritte vom
Objekt entfernt liegen, gegeben. Die Busse fahren nach Tulln, Krems, Pressbaum oder auch direkt nach
Wien Hütteldorf. 

Das Grundstück, das sich in leichter Hanglage befindet, umfasst insgesamt ca. 4.507 m².

Ungefähr 3.071 m² davon gehören unmittelbar zu beiden Bestandsgebäuden der Liegenschaft. Ein
oberhalb gartenseitig direkt angrenzendes Grundstück mit weiteren ca. 1.436 m² dient als direkte
Zufahrtsmöglichkeit in den oberen Gartenbereich. Es ist darüber hinaus als Bauland (für ein
Einfamilienhaus) gewidmet. Gegenwärtig ist es teilweise von einem örtlichen Landwirt zum
Getreideanbau genutzt. Diese landwirtschaftliche Nutzung kann kurzfristig widerrufen werden.

Ursprünglich wurde im Jahr 1964 ein zweigeschossiges Wohnhaus (in Nutzungskombination mit einer
Tierarztpraxis) in Massivbauweise errichtet. Dieses Gebäude verfügt über eine Wohnnutzfläche von
ca. 189 m² sowie über weitere Nutzflächen von ca. 95 m² (gesamte Nutzfläche somit ca. 284 m²) sowie eine
Garage.

Es gibt auch einen Dachboden, der über eine Leiter von außen zugänglich ist.

Das an den Hang erbaute Haus besticht im Obergeschoss (= Gartenbereich) durch großzügige Räume
mit Raumhöhen von bis zu 2,87 m.  Der weitläufige, gepflegte Garten mit schönem Altbaumbestand und
Ausblick in das hügelige Umland ist eine Augenweide. 

Im Wohnzimmer gibt es einen Kamin, der auf der Außenseite auch als gartenseitiger Kamin genutzt
werden kann. 

Im Jahr 1979 wurde ein weiteres (eingeschossiges) Gebäude unmittelbar angrenzend als eine
eigenständige Tierarztordination mit separatem Eingang errichtet. Beide Gebäude sind auch über die
zwischen den Gebäuden liegende Garage vom älteren Haus intern miteinander verbunden. 

Dieses 1979 erbaute Gebäude verfügt über eine Nutzfläche von ca. 141 m² sowie einen Schutzraum von
ca. 15 m² (wurde primär als Weinkeller genutzt) und eine Garage für bis zu zwei Pkw. An diese Garage
schließt ein Pkw-Abstellplatz für bis zu vier Fahrzeuge an.

Die Raumhöhen in diesem Gebäudeteil betragen bis zu 2,95 m. Oberhalb dieses Gebäudes befindet sich
eine Terrasse. 

Beide Gebäude präsentieren sich in einem augenscheinlich gepflegten Erhaltungszustand, wobei
aufgrund des Alters auch ein gewisser Renovierungsbedarf besteht.

Die aktuelle Raumaufteilung der beiden Gebäude kann den beigelegten Grundrissplänen entnommen
werden. 

Heizung und Warmwasser werden über eine gemeinsame Gaszentralheizungsanlage aufbereitet.
Während es im älteren Gebäude eine Radiatorenheizung gibt, ist im jüngeren Gebäude eine
Fußbodenheizung verlegt. 
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Diese sehr familienfreundliche Liegenschaft mit weitläufigem Gartenparadies bietet einem neuen
Eigentümer große Potenziale für eine Nutzungskombination aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit-
gestaltung. Darüber hinaus ist u.a. durch das angrenzende und im Kaufpreis bereits inkludierte Bauland
ein Erweiterungs- bzw. Verwertungspotenzial gegeben. 

Eine Sofortübernahme wäre möglich. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 25.05.2026 beträgt 289 kWh/m²a.
Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 3,48.

Eckdaten:

Flächen
Grundfläche:   ca. 4.507 m²

Wohnfläche:   ca. 189 m²
Nutzfläche:   ca. 236 m²
Nutzfläche gesamt:   ca. 425 m²

Zimmer:   14
Küche:   1
Bäder:   3
WCs:   4
Sauna:   1
Terrassen:   3

Garagen:   2
Pkw-Abstellplätze:   4

Zustand
Baujahr:   1964
Erweiterung/Anbau:   1979
Zustand:   gepflegt

Energieausweis
HWB Wert:   289 kWh/m²a
FGEE Wert:   3,48

Ausstattung
Heizung/Warmwasser:   Gas-Zentralheizung

Sonstiges
Verfügbar:   ab sofort

Kaufpreis: € 999.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt. 

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer +43 664 3829858 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden Sie unter
https://bonreal.com/downloads/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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bonreal.com - 15 -



 

 

DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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