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Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Einfamilienhaus

Nähe: Shopping City Süd (SCS)
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Renovierungsbedürftiges Einfamilienhaus am südlichen Wiener
Stadtrand!

Zum Verkauf kommt eine etwas spezielle Liegenschaft in der Marktgemeinde
Vösendorf. Das Objekt ist sehr nahe angrenzend an der südlichen Wiener
Stadtgrenze bzw. auch an die Shopping City Süd gelegen.

Das ebene Grundstück, das am Ende einer kleinen Sackgasse mit Einfamilien-
häusern gelegen ist, umfasst ca. 557 m².

Die Randlage der gegenständlichen Liegenschaft ist weiterhin gekennzeichnet durch
die nördlich davor vorbeiführende A21-Außenringautobahn und ein etwas weiter
südlich anschließendes Gewerbegebiet.

Das im Jahr 1976 errichtete Einfamilienhaus ist tiefer als die in ca. 30 Metern
Entfernung vorbeiführende A21-Außenringautobahn gelegen. Diese tiefere Lage,
wie auch die unmittelbar an der A21 errichteten Lärmschutzwände, begrenzen den
Autobahngeräuschpegel. Es kann jedoch nicht von einer Ruhelage gesprochen
werden, da es außen entsprechende Hintergrundgeräusche gibt.

Das in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus ist nicht unterkellert und
verfügt nur über ein Erdgeschoss. Die dortige Wohnnutzfläche beträgt ca. 65 m².
Zwei Abstellräume wurden unmittelbar an das Haus angebaut, und ein weiterer
Abstellraum ist separat an der hinteren gartenseitigen Grundgrenze errichtet.

Die konkrete Raumanordnung kann dem beigelegten Grundrissplan entnommen
werden. 

Anschlüsse für Kanal, Wasser, Strom und Gas sind vorhanden. 

Heizung und Warmwasser werden über eine in einem Abstellraum befindliche
Gastherme bereitgestellt. 

Obwohl das Gebäude seit 2018 nicht bewohnt wird, befindet es sich in einem
augenscheinlich baulich guten Zustand. Ein kosmetischer Renovierungsbedarf im
Hausinneren ist jedoch ebenfalls augenscheinlich.

Seit 2023 sind Wasser, Gas und Strom abgemeldet. 

Die Grundstückswidmung ist "Bauland-Wohngebiet mit max. 2 Wohneinheiten /
Bebauungsdichte 35 % / offene oder gekuppelte Bauweise / 8 m höchstzulässige
Gebäudehöhe". Aktuell sind ca. 111 m² der Grundfläche verbaut, was ca. 20 % der
Grundfläche entspricht.
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Grundfläche:   ca. 557 m²

Wohnnutzfläche:   ca. 65 m²

Zimmeranzahl:   3
Küche:   1
Bad:   1
WC:   1

Terrasse:   1
Abstellräume:   3

Baujahr:   1975
Zustand:   renovierungsbedürftig

Heizung/Warmwasser:   Gastherme

Anschlüsse:   Kanal, Wasser, Strom,
Gas

HWB:   248 mWh/m²a
FGEE:   2.45

Übernahme:   nach Vereinbarung

Die Liegenschaft wird aus einer Verlassenschaft heraus verkauft.

Eine Übernahme ist unmittelbar nach der verlassenschaftsgerichtlichen
Genehmigung des notariellen Kaufvertrages möglich. 

Die notarielle Kaufvertragserstellung und die treuhändige Abwicklung sind an die
square17 Rechtsanwälte GmbH, 1040 Wien, Rainergasse 11, gebunden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 09.10.2024 beträgt 
248 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 2,45.

Eckdaten:

Kaufpreis: € 399.000,- lastenfrei

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt.

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer 0043 664 382 98 58 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit
gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach
den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im
Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen,

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

– 13 –www.bonreal.com



DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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